Zatgeznik Nr 1 do Zarzadzenia

Nr 108/2015 Burmistrza Miasta
i Gminy w Kazimierzy Wielkiej
z dnia 29 czerwca 2015 .

UMOWA Nr ..../GKOS/2015

najmu lokalu uvzytkowego zawarta w dniu ..........c.oeeoo.... r. w Urzedzie Miasta i Gminy
w Kazimierzy Wielkiej ul. T. Kosciuszki 12, pomiedzy Gming Kazimicrza Wielka zwana
w dalszej tresci umowy ,,Wynajmujacym”, w imieniu, ktérej dziala:

L — Burmistrz Miasta i Gminy w Kazimierzy Wielkiej przy
kontrasygnacie Skarbnika Miasta i Gminy ............cooeeiiivinnnn .
A tiitirerniare e ettt st en e re st e s s e a e nen , w imieniu ktérego dziataja;
L
2

- zwanymi w dalszej trefci umowy ,, Najemcy”,

W rezultacie dokonania przez Wynajmujacego w dniu ....eu.vvvvennnnenn. r. wyboru oferty Najemcy w
trybie aukcji (ustnego przetargu nicograniczonego) na podstawic przepiséw art. 70, art. 70%, art. 70*
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r Kodeks cywilny (Dz. U z 2014r., poz. 121 z péZniejszymi zmianami)
zostala zawarta umowa nastepujgeej tredei:

§1.
Wynajmujgcy wynajmuje Najemcy lokal uzytkowy sktadajacy si¢ pomieszezenia ...................
wraz z zapleczem oraz we. o powierzehni uzytkowej 155,60 m* polozony w budynku nr 5 ul.
Parfyzantéw w Kazimierzy Wielkiej wraz z wyposazeniem w instalacje: wodno-kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania i elekiryczng.

§2.
Wynajmujgcy wynajmuje i oddaje do uzywania Najemey caty wymieniony w § 1 lokal uzytkowy.

§ 3.

Lokal uzytkowy przeznaczony bedzie przez Najemce na prowadzenie dzialalnosci ................

§ 4.

Najemca obejmuje przedmiot najmu zgodnie z aktualnym stanem technicznym okreglonym w
protokole zdawczo-odbiorczym,

§ 3.

Najemca jest zobowigzany utrzymywaé lokal i pomieszczenia do niego przynaleine we wiasciwym
stanie fechnicznym i sanitarnym i zobowigzany jest do uzywania przedmiotn umowy zgodnie z
zasadami jego eksploatacji to jest:
1/ uzywaé wynajety lokal z nalezyta starannodcia w sposob okre§lony w niniejszej umowie;
2/ nie dokonywa¢ bez zgody Wynajmujacego zmian i przerobek naruszajacych substancijg lokalu
lub budynku a wige sprzecznych z umowa lub przeznaczeniem lokalu uzytkowego;
3/ wprowadzenic w lokalu uzytkowym ulepszen moze byé dokonane tylko za zgodg
Wynajmujgcego. Wymaga to zawarcia odrebnej umowy pisemnej w ktérej strony okreélaja sposéh
rozliczenia z tytuhn dokonania ulepszen. Jezeli Najemca dokona w lokalu ulepszen bez zgody
Wynajmujgcego (bez zawarcia odrgbnej umowy) zobowigzany jest po zakofczeniu stosunku
najmu przywréeic stan poprzedni, ulepszenia zdemontowa¢ i zabraé, a gdyby to nie bylo mozliwe



bez uszkodzenia substancji lokalu moze domagaé sie od Wynajmujacego zaptaty tylko za naklady
konieczne, a wige takie, ktore byly jednoczesénie niezbedne dla utrzymania lokalu w stanie
zdatiym do uzywania. Nie uwaza sig za zmiany substancji lokaln uzytkowego za wprowadzenie w
pomieszczeniach: odwietlenia e]eldrycznego gazu, telefonu, radia i innych podobnych urzgdzen,
chyba Ze sposdb ich zalozenia sprzeciwia sig 0bow1qzu}qcym przepisom albo zagraza
bezpieczenstwu nieruchomoset;

4/ przestrzega¢ powszechnie ohowigznjacych przepiséw przeciwpozarowych i sanitarnych;

5/ nie oddawaé w czedei fub w calosci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo w podnajem
lokaln uzytkowego;

§ 6.

Poza obowigzkami okreslonymi w § 5 zobowigzuje sie¢ Najemce w czasie trwania stosunku najmu
przeprowadzac na whasny koszi nastquJ ace drobne naprawy:
a/ podiog i posadzek;
b/ okien i drzwi;
¢/ umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych wrzadzef
sanitarnych, w ktdre lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiang;
d/ przewodow odplywowych urzqdzen sanitarnych az do piondw zbiorezych, w tym
niezwlocznie usuwanie ich niedroznosei;
e/innych elementow wyposazenia lokalu uzytkowego i pomieszczen przynaleznych.

§ 7.

Poza naprawa.lm o ktérych mowa w § 6 Najemca jest zobow1qzany do naprawienia szkod powstatych
Z jego winy.

§ 8.

Przed wydaniem lokalu Najemcy, strony sporzadzajg protokét zdawczo - odbiorczy, w ktorym
okre$lajg stan techmiczny i stopiefi zuzycia znajdujacych sie w nim instalacji 1 urzadzen. Protokoét
stanowl podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu i jest zatgcznikiem nr 1 do niniejszej umowy.

§ 9.
Niniejsza umowa zawarta jest na czas oznaczony i wigze strony od dnia ....cc.eveeenen. r. do dnia
...................... 1

§ 10.

Najemca zobowigzany jest takze chronié budynek przed uszkodzeniem oraz dbaé o jego otoczenie.
§ 11.

Wynajmujacego obeigZzaja w szezegdlnosel nastepujgee obowigzki:

1. dokonywanie napraw lokalu, naprawy lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego, w zakresie nie obcigzajagcym Najemeow, a zwlaszeza:

a. napraw i wymiany wewnetrznej instalacji wodociggowej - bez urzgdzen odbiorczych, a
takze napraw 1 wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralmego
ogrzeWania 7. wylaczeniem grzejnikow i instalacji elektrycznej — z wyj gtkiem osprzetu;

b. wymiany stolarki okiennej i drzwiowej;

2. Wynajtujgcy jest zobowigzany do wykonywania napraw, kiére cigzg na nim. Naje:mcy maja
obowigzek niezwlocznego zawiadomienia Wynajmujgcego o potrzebie kazdej naprawy
obcigzajgece] Wynajmujgcego. Zawinione nie zawiadomienie. lub spéznione - z winy
Najemcdw - zawiadomienie rodzi obowigzek naprawienia wyrzadzonej szkody (art, 666 §2
KC).



§ 12.
I. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu w wysokoscel:

1/ powierzchnia 127,40 m* x ........ zh/Am' = ..o zl netto + nalezny
podatek VAT

2/ powierzchnia magazynowa 28,20 m? x ......... h/Im? = ............ zl. netto + nalezny
podatek VAT

Razem do zaplaty: ............ 2l + ZE= i zl. miesigcznie netto
+ nalezny podatelt VAT

(slownie: .....oovviiiiiiiiiiiri e, /100 netto).

Faktury wystawiane bedg przez Wynajmujacego i doreczone w terminie do 10 kazdego
miesigca.

2.Wysoko$¢ czynszu najmu za lokal uzytlkowy, o ktdrym mowa w ust. 1 ninigjszego paragrafu
bedzie obliczana na podstawic stawki miesigeznej czynszu za tm” powierzehni uzytkowej.

3.Strony ustalajs, ze w wypadku zmiany stawki miesigeznej za 1m® powierzchni uzytkowe]
Wynajmujgcy ma obowigzek wypowiedzenia Najemeom na miesige naprzdd na koniec miesigca
kalendarzowego dotychczasowy czynsz najmu za lokal uzytkowy. Zmiana wysokosci czynszu
najmu za lokal uzytkowy bedzie wprowadzana aneksem do niniejszej umowy.,

4.Czynsz okreslony w ust. 1 nie obgjmuje podatku od nieruchomosci.

§13.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo podwyzszania co rokun tj. (od stycznia kazdego roku
kalendarzowego) stawki czynszn za 1m? powierzchni uzytkowsj lokalu o procentowy wzrost stawek
miesiecznych czynszu okreslonych w zarzadzenin Burmistrza Miasta 1 Gininy w Kazimierzy Wiclkie]
w sprawie zafwierdzenia stawek miesigcznych czynszu najmu lokali uzytkowych na dany rok.

§14.

1. Oprocz czynszo najmu, o kidrym mowa w § 12 umowy,

1/ Wynajmujacy bedzie obciazal Najemee oplatami:

a/ za centraine ogrzewanie, wg zaliczek za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
b/ za znzyta wode i odprowadzanie s’ciekéw,

Faktury VAT bedg wystawiane przez Wynajmujgcego 1 dostarczane w terminie do 10 kazdego
niiesigea. .

Op}aty o kidrych mowa wyzej beda wysta.wtane na podstawie obcigzefi administratora Wspoinoty 7
Mieszkaniowej przy ul. Partyzantow 5 w Kazimierzy Wlelkle_]

Rozliczenie za faktyczne rozliczenie centralnego ogrzewania nastapi po sezonie grzewczym danego
roku, natomiast za zuzytg wode i odprowadzenie $ciekow nastapi po okresie rozliczeniowym
okreslonym przez administratora wspolnoty. .

2/ Oplatg za gospodarowanie odpadami .komunalnymi nalezy regulowaé zgodnie ze zloZona
Deklaracja o wysokoéci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. :

2.Najémca zawrze odrebna umowe na rozliczenie oplat za energie elekiryczng zgodnie z zawarty
umowa z dostawcg energii elekiryczne).



3. Zmiana wysokogci oplat, o ktérych mowa w §14 ust. 1 nie wymaga zmiany niniejszej umowy.
W przypadlku zmian cen wymienionych w §14 ust. I oplaty obcigzajace nlegaja zmianie.

4. Zobowigznje si¢ Najemce do utrzymania czystosci i porzgdku zgodnie z

1) art. 5 ustawy z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach (Dz.U

2 2012, poz 391 z pdzn. zm),

2) uchwa}z; Nr XXVTI/263/2012 Rady M]BJSleJ w Kazimierzy Wleﬂ(lej zdnia28.12.2012r.

w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy Kazimierza Wielka, »

§ 15.

Oprocz czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do - ponoszenia oplat, o kf:éryéh mowa
w§ l4ust 1 Illi'lle_]SZB_] umowy oraz optat za zuzycie energii elekirycznej zgodnie z zawartg umowa z
dostawcy energii elekirycznej.

§ 16.

Najemca jest zobowigzany uiszczad czynsz najmu oraz oplaty, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 pkt |
miesigeznie z gory bez nprzedniego wezwania w terminie do dziesigtego dnia kazdego miesiaca
kalendarzowego, za ktéry przypada nalezno$é, natomiast oplate za gospodarowanie odpadami
komunaliymi, o ktérych mowa w § 14 ust. [ pkt 2, w terminie do ostatniego dnia danego kwartahi: na
konto BS w Kielcach Of w Kazimierzy Wielkiej nr 18 8493 0004 0180 0130 0020 0001,

§ 17,

W razie zwloki w uiszezaniu naleznodei, o jakich mowa w §12 ust. 11 § 14 ust. 1 pkt 1 niniejszej
umowy, Wynajmujacemu stuzy prawo doliczania odsetek ustawowych, natomiast w razie zwholi w
uiszczanin naleznoéel, o jakich mowa w § 14 ust. 1 pkt 2 niniejsze] umowy, Wynajmujacemu shuzy
prawo doliczania odsetek podatkowych.

Zmiana wysokosei optat, o ktorych mowa w §14 ust. 1 nie wymaga zmiany niniejsze] umowy.

Whplacona przez Najemcg kaucja w wysokosoi ......o.eveviennns Zb (SIownle: ..o e )
na konto Urzedu Miasta i Gminy nr 88 8493 0004 0180 0130 0020 0002, stanowi zabezpieczenie
okre$lonych tg umows roszezen Wynajmujacego, jakie moga wyniknaé z istniejacego miedzy
stronami najmu. Wysokos¢ kaucji okredlit Wynajmujgcy. Zwrot kaucji nastepuje po potrgceniu
przypadaj z;cych mu naleznosci. Kaucja podlega oprocentowaniu. :

§ 19.

Dla zabezpieczenia czynszu oraz $wiadezefi dodatkowych Wynajmujacemu przystuguje tistawowe
prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemey wriiesionych do przedmiotu najmu (art. 670 KC).

§ 20.

Ubezpieczenie przedmiotu najmu oraz mienia znajdujgcego sie w wynajmowanym lokalu od
wszelkiego ryzyka, Najemca zobowiazany jest ubezpieczy¢ na wiasny koszt.



§21.

Wynajmujgcy moze wypowiedzieé najem bez zachowania termindw wypowiedzenia, gdy Najemca:
1/ Wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujscemu porzadkowi domowemu
albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali budynku ucigzliwym,
2/ Dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy ptatnoédei i pomimo
udzielenia mu dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu nie uregulowat
zalegloéel;
3/ Uzywa lokalu w spos6b sprzeczny z umowg to znaczy oddat lokal uzytkowy w catodei ub w
czgSei osobie trzeciej do bezplatnego uzywania lub w podnajem;
4/ Uzywa lokal w sposéb sprzeczny z przeznaczeniem ustalonym w umowie i mimo upomnienia
nie przestaje go uzywaé w taki sposdb albo gdy lokal zaniedbuje do tego stopnia, Ze zostaje on
narazony na uszkodzenie. '

§22.

1. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron.
2. Niniejsza umowa moze byé wypowiedziana na trzy miesigce naprzéd na koniec m1651qca
fkalendarzowego przez :
a/ Najemce — z przyczyn losowych,
b/ Wynajmujgcego — gdy Rada Miejska w Kazimierzy Wielkiej podejmie uchwale o
sprzedazy budynku hub lokalu.

§ 23.

Po zakonczeniu najmu Najemca zobowiazany jest zwrécié Wynajmujacemu przedmiot najmu w stanie
nie pogorszonym poza normalnym zuzyciem. Podstawe do ustalenia stanu w jakim lokal zostat
wydany Najemey przez Wynajmujacego stanowi protokdt zdawczo-odbiorezy, stanowiacy zatgeznik
ar | do niniejszej umowy. Najemca nie odpowiada za pogorszenie lokaln, bedace wynikiem zuzycia
technicznego budynku, ani za uszkodzenia nie powstale z jego winy. Jezeli przedmiot najmu w chwili
zwrotu bedzie znajdowat si¢ w stanie gorszym od stanu w jakim byt w chwili wydania go Najemcy
przez Wynajmujgcego, Najemca odpowiada za te pogorszenia, ktore sg nastepstwem nieprawidiowego
uzywania (niezgodnego z trescia umowy lub wlasciwodciami 1 przeznaczeniem lokalu wrytkowego),
niedokonywania napraw obciazajgcych najemeg, zmian sprzecznych z umowa lub przeznaczeniem
lokalu albo zaniedban Najemcy. W tych przypadkach Najemca zobowigzany jest do naprawienia
szkody w sposéb okreslony w art. 363 KC. '

§ 24.

1. O terminie opréznienia lokalu uzytkowego po zakonczenlu najmu. Najemeca powiadomi co
najmniej na trzy dni wezesniej Wynajmujacego;

2. W dniu oprdznienia lokalu uzytkowego strony sporzadzaja protoko?( zdawezo-odbiorezy, w
ktérym okre$lajg stan techniczny i stopief zuzycia znajdujacych sig w nim urzadzen -stanowit
on bedzie zalacznik nr 2 do niniejszej umowy. Po pordéwnaniu stanu faktycznego zawartego w
protokotach nr 1 i 2 stanowigcych zalgczniki do ninigjszej umowy Strony dokonaja
wzajemnych rozliczen; '

3. W razie niedopelnienia przez Najemce obowigzku, o ktérym mowa 'w ust. 2 nastgpi komisyjne
sporzadzenie przez Wynajmujacego protokohi zdawezo-odbiorezego i rozliczenie Najemce
przez Wynajmujacego {(art. 677 KC). :

§ 25.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci zachowania formy pisemnej.



§ 26.
W sprawach nie uregulowanych ninigjsza umowa zastosowanie mieé¢ beds przepisy Kodeksu
Cywilnego

§27.
Wszelkie spory mogace wyniknaé na tle stosowania niniejszej umowy Strony poddajg rozstrzygnigeiu
whasciwych migjscowo i rzeczowo dla Wynajmujacego saddéw powszechnych.

§ 28.

Obowigzek rejestracji niniejsze] umowy oraz oplacenie stosowne] oplaty skarbowe] obciazaja
Najemee. '

§29.
Umoweg sporzadzono w dwoch jednobrzmiaeych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

Zalgezniki do niniejsze] umowy:
1/ Protokot zdawcezo-odbiorczy.

Podpisy stron umowy
Wynajmujacy: Najemea:




