Zalgeznik Nr 1 do Zarzadzenia
Nr 135/2015 Burmistrza Miasta
i Gminy w Kazimierzy Wielkiej
z dnia 03 sierpnia 2015 r.

UMOWA Nr ..../GKOS8/2015

najmu lokalu uzytkowego zawarta w dniu ..................... r. w Urzedzie Miasta i Gminy
w Kazimierzy Wielkiej ul. T. Kodciuszki 12, pomigdzy Gming Kazimierza Wielka zwang
w dalszej tre§ci umowy ,,Wynajmujgcym”, w imieniu, ktérej dziata:

L — Burmistrz Miasta i Gminy w Kazimicrzy Wielkiej przy
kontrasygnacie Skarbnika Miasta i Gminy ...............ccccveeninn. ,
. , W imieniu ktérego dziataja;
L
2

- zwanymi w dalszej tredei umowy ,, Najemeg”,

W rezultacie dokonania przez Wynajmujacego w dniu ............cevee, r. wyborn oferty Najemcy w
trybie aukeji (ustnego przetargu nieograniczonego) na podstawie przepiséw art. 70, art. 707, art. 70"
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r Kodeks cywilny (Dz. U z 2014r., poz. 121 z péZniejszymi zmianami)
zostala zawarta umowa nastgpujacej tredei:

§1.
Wynajmujacy wynajmuje Najemcy lokal uzytkowy skladajgcy si? POMISSZOZENIA .\vvvvraivninennn,
wraz z zapleczem oraz wc. o powierzchni uzytkowej 155,60 m® potozony w budynku nr 5 ul.
Partyzantéw w Kazimierzy Wielkiej wraz z wyposazeniem w instalacje: wodno-kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania i elekiryczng.

§2.

Wynajmujgcy wynajmuje i oddaje do uzywania Najemcy caly wymieniony w § 1 lokal uzytkowy.
§ 3.

Lokal uzytkowy przeznaczony bedzie przez Najemce na prowadzenie dziatalnosci ................
§4.

Najemea obejmuje przedmiot najmu zgoduie z aktualnym stanem techmicznym okreslonym w
protokole zdawczo-odbiorczym.

§ 5.

Najemca jest zobowiazany utrzymywaé lokal i pomieszezenia do niego przynalezne we whasciwym
stanie technicznym i sanitarnym i zobowigzany jest do uzywania przedmiotu umowy zgodnie z
zasadami jego eksploatacji to jest:
1/ uzywaé wynajety lokal z nalezyta starannoscia w sposéb okreslony w niniejszej umowie;
2/ nie dokonywac bez zgody Wynajmujacego zmian i przerobek naruszajgcych substancje lokalu
lub budynku a wige sprzecznych z umowa lub przeznaczeniem lokalu uzytkowego;
3/ wprowadzenic w lokalu uzytkowym ulepszen moze by¢ dokonane tylko za zgodg
Wynajmujacego. Wymaga to zawarcia odrgbnej umowy pisemnej w kidrej strony okreslajg sposéb
rozliczenia z tytulu dokonania ulepszen. Jezeli Najemca dokona w lokalu ulepszen bez zgody
Wynajmujacego (bez zawarcia odrebnej umowy) zobowiagzany jest po zakoficzeniu stosunku
najmu przywrocic stan poprzedni, ulepszenia zdemontowac i zabraé, a gdyby to nie bylo mozliwe



bez uszkodzenia substancji lokalu moze domagaé si¢ od Wynajmujacego zaptaty tylko za nakiady
konieczne, a wige takie, ktore byly jednoczesnie niezbedne dla utrzymania lokalu w stanie
zdatnym do uzywania. Nie uwaza si¢ za zmiany substancji lokalu uzytkowego za wprowadzenie w
pomieszczeniach: o$wietlenia elektrycznego, gazu, telefonu, radia i innych podobnych urzgdzen,
chyba Ze sposob ich =zalozenia sprzeciwia sie obowigzujacym przepisom albo zagraza
bezpieczenstwu nieruchomosci;

4/ przestrzegaé powszechnie obowiazujacych przepisdéw przeciwpozarowych i sanitarnych;

5/ nie oddawaé w czesci lub w catosci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo w podnajem
lokaiu nzytkowego;

§ 6.

Poza obowigzkami okredlonymi w § 5 zobowiazuje si¢ Najemce w czasie frwania stosunku najmu
przeprowadzac na wlasny koszt nastepujgce drobne naprawy:
a/ podlog i posadzek;
b/ okien i drzwi;
¢/ umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzef
sanitarnych, w ktdre lokal jest wyposazony, fgcznic z ich wymiang;
d/ przewoddéw odpltywowych urzadzerl sanitarmnych az do piondw zbiorczych, w tym
niezwlocznie usuwanie ich niedroznosei;
e/innych elementéw wyposazenia lokalu uzytkowego 1 pomieszezen przynaleznych.

§7.

Poza naprawami, o ktorych mowa w § 6 Najemca jest zobowiazany do naprawienia szkod powstatych
Z jego winy.

§ 8.

Przed wydaniem lokalu Najemcy, strony sporzadzajg protokdét zdawczo - odbiorezy, w ktdrym
okreslajg stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzefi. Protokdt
stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu i jest zalgcznikiem nr 1 do niniejszej umowy.

§9,

Niniejsza umowa zawarta jest na czas oznaczony i wigze strony od dmiad ....ceveceurnsns r. do dnia
...................... r.

§ 10.
Najemca zobowigzany jest takZe chronié budynek przed uszkodzeniem oraz dbaé o jego otoczenie.
§ 1L

Wynajmujgcego obcigzaja w szczegoinosei nastepujace obowiazki:

1. dokonywanie napraw lokalu, naprawy lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego, w zakresie nie obcigzajacym Najemedw, a zwlaszeza:

a. napraw i wymiany wewngirznej instalacji wodociagowej - bez urzadzen odbiorczych, a
takze napraw 1 wymiany wewngtrzne] instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania z wylaczeniem grzejnikéw i instalacji elektrycznej — z wyjatkiem osprzgtu;

b. wymiany stolarki okiennej i drzwiowej;

2. Wynajmujacy jest zobowigzany do wykonywania napraw, ktore ciaza na nim. Najemey majg
obowigzek niezwlocznego zawiadomienia Wynajmujgcego o potrzebie kazdej naprawy
obcigzajgce] Wynajmujacego. Zawinione nie zawiadomienie [ub spdinione - z winy
Najemcow - zawiadomienie rodzi obowigzek naprawienia wyrzadzone] szkody (art. 666 §2
KC).



§ 12.

1. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu w wysokosei:

1/ powierzehnia 127,40 m* X vvvveve ZR/1m = cooevvevisrcnnens z} netto + naleiny

podatek VAT

2/ powierzchnia magazynowa 28,20 m” x ......... Zh/Im? = ............ zl. netto + naleiny
podatek VAT

Razem do zaplaty: ............. b 2= i zl. miesigcznie netto

+ naleiny podatek VAT
(stownie: ... /100 netto).

Faktury wystawiane beda przez Wynajmujacego i dorgczone w terminie do 10 kazdego
miesigca.

2.WysokosC czynszu najmu za lokal uzytkowy, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu
bedzie obliczana na podstawie stawki miesigcznej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowe;.

3.Strony ustalajg, ze w wypadku zmiany stawki miesigeznej za 1m® powierzchni uzytkowej
Wynajmujacy ma obowigzek wypowiedzenia Najemcom na miesigc naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego dotychczasowy czynsz najmu za lokal uzytkowy. Zmiana wysokosci cZynNszu
najmu za lokal uzytkowy bedzie wprowadzana aneksem do niniejszej umowy.

4.Czynsz okre$lony w ust. 1 nie obejmuje podatku od nieruchomosci.

§13.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo podwyzszania co roku tj. (od stycznia kazdego roku
kalendarzowego) stawki czynszu za 1m’ powierzchni uzytkowej lokalu o procentowy wzrost stawek
miesigeznych czynszu okreslonych w zarzgdzeniu Burmistrza Miasta i Gminy w Kazimierzy Wiclkicj
W sprawic zatwierdzenia stawek miesigcznych czynszu najmu lokali uzytkowych na dany rok, dla tej
kategorii lokalu uzytkowego.

§14.

1. Opréez czynszu najmu, o ktérym mowa w § 12 umowy,

17 Wynajmujacy bedzie obeigzat Najemce optatami:

a/ za centralne ogrzewanie, wg zaliczek za lm2 powierzchni uzytkowej lokalu,
b/ za zuzyta wodg i odprowadzanie Sciekéw,

Faktury VAT bedg wystawiane przez Wynajmujacego i dostarczane w terminie do 10 kazdego
miesigca.

Oplaty, o ktérych mowa wyZej bgdq wystawiane na podstawie obciazen administratora Wspdlnoty
Mieszkaniowej przy ul. Partyzantéw 5 w Kazimierzy Wielkicj.

Rozliczenie za faktyczne rozliczenie centralnego ogrzewania nastapi po sezonie grzewczym danego
roku, natomiast za zuZyta wode i odprowadzenie sciekéw mastapi po okresic rozliczeniowym
okreslonym przez administratora wspdlnoty.

2/ Oplatg 7a gospodarowanie odpadami komunalnymi nalezy regulowa¢ zgodnie ze zlozona
Deklaracja o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.



2.Najemca zawrze odrgbng umowe na rozliczenie oplat za energie elekiryczng zgodnie z zawarty
umowy z dostawesg energii elektrycznej.

3. Zmiana wysokosci optat, o ktorych mowa w §14 ust. | nie wymaga zmiany niniejszej umowy.
W przypadku zmian cen wymienionych w §14 ust. 1 oplaty obcigzajgce ulegajg zmianie.

4. Zobowiazuje si¢ Najemee do utrzymania czystosgei i porzadku zgodnie z:

1) art. 5 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o uirzymaniu czystoéci i porzgdku w gminach (Dz.U.
Z2012, poz 391 z péin. zm),

2} uchwatg Nr XXVII/263/2012 Rady Miejskiej w Kazimierzy Wielkiej z dnia 28.12.2012 r.

w sprawie Regulaminu utrzymania czystosei i porzadku na terenie gminy Kazimierza Wielka.

§ 15.

Oprécz czynszn najmu Najemca zobowigzany jest do ponoszenia oplat, o ktérych mowa
w § 14 ust. 1 ninigjszej umowy oraz oplat za zuzycie energii elektrycznej zgodnie z zawartg umowa z
dostawcg energii elektryczne;j.

§ 16.

Najemca jest zobowigzany uiszczaé czynsz najmu oraz oplaty, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 pkt 1
miesigcznie z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do dziesigtego dnia kazdego miesigca
kalendarzowego, za ktdry przypada naleznosé, natomiast oplatg za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, o ktérych mowa w § 14 vst. 1 pkt 2, w terminie do ostatniego dnia danego kwartatu: na
konto BS w Kielcach O/ w Kazimierzy Wielkiej nr 18 8493 0004 0180 0130 0020 0001.

§17.

W razie zwloki w niszczaniu naleznosci, o jakich mowa w §12 ust. 1 i § 14 ust. 1 pkt 1 niniejszej
umowy, Wynajmujgcemu shuzy prawo doliczania odsetek ustawowych, natomiast w razie zwloki w
uiszezaniu naleznosci, o jakich mowa w § 14 ust. 1 pkt 2 niniejszej umowy, Wynajmujacemu stuzy
prawo doliczania odsetek podatkowych.

Zmiana wysokosci oplat, o ktorych mowa w §14 ust. 1 nie wymaga zmiany niniejszej umowy.

Wplacona przez Najemce kaucja w wysokosel ....oooevevnne.n zt (Stownie: .....oovviiiiiiiiiiin, )
na konto Urzedu Miasta i Gminy nr 88 8493 0004 0180 0130 0020 0002, stanowi zabezpieczenie
okreslonych ta umowg roszezen Wynajmujacego, jakie moga wynikngé z istniejgcego miedzy
stronami najmu. Wysoko$¢ kaucji okreslit Wynajmujacy. Zwrot kaucji nastgpuje po potrgceniu
przypadajacych mu naleznosci. Kaucja podlega oprocentowaniu.

§ 19.

Dla zabezpieczenia czynszu oraz $wiadezen dodatkowych Wynajmujgcemu przyshuguje ustawowe
prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do przedmiotu najmu (art. 670 KC).

§ 20.

Ubezpieczenie przedmiotu najmu oraz mienia znajdujacego sie w wynajmowanym lokalu od
wszelkiego ryzyka, Najemca zobowiazany jest ubezpieczy¢ na wiasny koszt.



§21.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminéw wypowiedzenia, gdy Najemca:
1/ Wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzgdkowi domowemu
albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali budynku ucigzliwym;
2/ Dopuszcza si¢ zwloki z zaplatg czynszu co najmniej za dwa pele okresy ptatnoéei i pomimo
udzielenia mu dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu nie uregulowat
zaleglodei;
3/ Uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowa to znaczy oddat lokal uzytkowy w catodei lub w
czgsci osobie trzeciej do bezplatnego uzywania lub w podnajem;
4f Uzywa lokal w sposob sprzeczny z przeznaczeniem ustalonym w umowie I mimo upomnienia
nie przestaje go uzywal w taki sposéb albo gdy lokal zaniedbuje do tego stopnia, Ze zostaje on
narazony na uszkodzenie,

§ 22.

1. Umowa najmu mozZe byé rozwigzana za porozumieniem stron.
2. Ninigjsza umowa moze by¢ wypowiedziana na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego przez :
a/ Najemce — z przyczyn losowych,
b/ Wynajmujgcego — gdy Rada Miejska w Kazimierzy Wielkiej podejmie uchwate o
sprzedazy budynku lub lokalu,

§ 23.

Po zakoiiczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢c Wynajmujgcemu przedmiot najmu w stanie
nic pogorszonym poza normalnym zuzyciem, Podstawe do ustalenia stanu w jakim lokal zostat
wydany Najemcy przez Wynajmujacego stanowi protokol zdawczo-odbiorezy, stanowiacy zatgeznik
ar | do niniejszej umowy. Najemca nie odpowiada za pogorszenie lokalu, bedace wynikiem zuzycia
technicznego budynku, ani za uszkodzenia nie powstale z jego winy. Jezeli przedmiot najmu w chwili
zwrotu bedzic znajdowal si¢ w stanie gorszym od stanu w jakim byl w chwili wydania go Najemcy
przez Wynajmujacego, Najemca odpowiada za te pogorszenia, kidre sa nastgpstwem nieprawidiowego
uzywania (niezgodnego z trescig umowy lub wlasciwosciami i przeznaczeniem lokalu nzytkowego),
niedokonywania napraw obciazajgcych najemce, zmian sprzecznych z umowa lub przeznaczeniem
lokalu albo zaniedban Najemcy. W tych przypadkach Najemca zobowigzany jest do naprawienia
szkody w sposob okreslony w art. 363 KC.

§ 24.

I. O terminie opréznienia lokalu uzytkowego po zakoficzeniu najmu. Najemca powiadomi co
najmniej na trzy dni wezesniej Wynajmujgeego;

2. W dniu opréznienia lokalu uzytkowego strony sporzadzajg protokdt zdawczo-odbiorezy, w
ktérym okreslajg stan techniczny i stopief zuzycia znajdujgcych sig w nim urzadzen -stanowit
on bgdzie zalgcznik nr 2 do niniejszej umowy. Po pordwnaniu stanu faktycznego zawartego w
protokotach nr 1 i 2 stanowigcych zalgezniki do niniejsze] umowy Strony dokonajg
wzajemnych rozliczen;

3. W razie niedopetnienia przez Najemcg obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2 nastapi komisyjne
sporzadzenie przez Wynajmujgcego protokolu zdawezo-odbiorczego i rozliczenie Najemce
przez Wynajmujacego (art. 677 KC).

§ 25.

Wiszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania formy pisemne;.



§ 26.
W sprawach nie uregulowanych ninigjsza umows zastosowanie mie¢ bgda przepisy Kodeksu
Cywilnego

§27.
Wszelkie spory mogace wynikngé na tle stosowania niniejszej umowy Strony poddaja rozstrzygnigciu
wiasciwych miejscowo i rzeczowo dla Wynajmujacego sgddw powszechnych.

§ 28.

Obowigzek rejestracji niniejszej umowy oraz oplacenie stosownej oplaty skarbowej obcigzaja
Najemce.

§ 29.
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze Stron.

Zataczniki do ninigjszej umowy:
1/ Protokot zdawczo-odbiorezy.

Podpisy stron umowy
Wynajmujacy: Najemca:




