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| ekspertyza stanu technicznego

BUDYNKU BYLEGO PRZEDSZKOLA SPORZADZONA W
CELU JEGO ROZBUDOWY, NADBUDOWY | PRZEBUDOWY
ORAZ ZMIANY JEGO PRZEZNACZENIA NA CENTRUM
AKTYWNOSCI OBYWATELSKIEJ

LOKALIZACJA: Kazimierza Wielka dz. Nr 161
ZAKRES OPRACOWANIA: Branza budowlana
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INWENTARYZACJA ZAWIERA:

. Czes¢ opisowa

przedmiot opracowania,

podstawa opracowania,

informacja o dokumentaciji,

opis konstrukgiji istniejgcego budynku,
inwentaryzacja budynku,

rzut dachu,

przekroj, ,

analiza stanu istniejgcego

elewacje budynku udokumentowane na fotografiach

. Zataczniki:

a) Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miasta Kazimierza Wielka

b) mapa zasadnicza 1:500.

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest wykonanie inwentaryzacji istniejgcego budynku,

w ktérym inwestor zamierza dokona¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy

oraz dokona¢ zmiany jego przeznaczenia na Centrum Aktywnosci

Obywatelskiej.
Il. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawe opracowania stanowig:

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 marca 2009 roku w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz.U.nr 56, poz.461 z 2009r).

Zlecenie inwestora,

Wizja lokalna,

Udzielona informacja inwestora w sprawie zastosowanych materiatow

do rozbudowy przedmiotowego budynku.
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IIl. INFORMACJA O DOKUMENTACJI BUDOWLANEJ ISTNIEJACEGO

OBIEKTU
Obiekt posiada dokumentacje techniczna w formie projektu nadbudowy i
inwentaryzacji pn."Projekt adaptacji i nadbudowy budynku przedszkola miejskiego”

opracowang przez inz.arch.Alfred Furgat i mgr inz. Bogdan Rajczyk.

IV.ZAGOSPODAROWANIE TERENU — STAN ISTNIEJACY

Budynek zlokalizowany jest na dziatce o nr ewid. 161 w miejscowoéci Kazimierza
Wielka. Dziatka zabudowana przedmiotowym budynkiem. Teren dziatki ze spadkiem
okoto 10% w kierunku wschodnim. Na terenie dziatki  wystepujg elementy
infrastruktury technicznej. Przytacza techniczne do sieci wodnej, kanalizacyjnej i
energetycznej oraz parking samochodéw osobowych

4.1. Odpady state

Odpady state gromadzone w ruchomych pojemnikach opréznianych okresowo przez
wyspecjalizowang firme. Usytuowane w normatywnej odlegtoéci od otworéw
okiennych i drzwiowych budynkéw mieszkalnych i granicy dziatki.

4.2. Ochrona konserwatorska

Dziatka przedmiotowa nie jest wpisana do rejestru zabytkéw i znajduje sie poza
terenem objetym ochrong konserwatorskg. W zasiegu terenu objetego
opracowaniem nie wystepujg obiekty stanowigce dobra kultury ani obiekty kultury
wspotczesnej w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(dz.U. z 2003 roku nr 162, poz.1568 z pdzn.zmianami).

4.3. Ochrona przyrody

W zasiegu terenu objetego niniejszym opracowaniem nie wystepujg obiekty
stanowigce formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody (Dz.U.
z 2009 roku nr 151, poz.1220). Projektowana inwestycja nie narusza zapis6w
rozporzadzenia nr 85/2005 z 14 lipca 2005 roku oraz nr 15/2009 z 28 stycznia 2009
roku Wojewody Swietokrzyskiego.

4.4 Teren, w ktérym usytuowany jest budynek zabudowany jest zabudowg
zroznicowang: zabudowa jednorodzinna (MN), zabudowa wielorodzinna (MW),
zabudowa ustug administracyjnych (U) oraz wystepujg tereny zieleni parkowej (ZP).
Obiekt znajduje sie poza zasiegiem obszaréw chronionych NATURA 2000.
Projektowana inwestycja nie bedzie oddziatywa¢ na obszary NATURA 2000.

4.5. Wody opadowe.
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Odprowadzone z dachu powierzchniowo po nieutwardzonym terenie wtasnym dziatki.
4.6. Zaopatrzenie w wode - z istniejacej sieci wodociggowe;.

4.7. Odprowadzenie $ciekéw - do istniejgcej sieci kanalizacyjnej.

4.8. Zaopatrzenie w energie elektryczng - poprzez istniejgcy przytgcz energetyczny.
4.9.0grzewanie - wewnetrzna kottownia opalana paliwem statym znajdujgca sie w
sgsiednim budynku urzedu gminy .

4.10. Obstuga komunikacyjna.

Poprzez istniejgcy zjazd z drogi gminnej publiczne;.

V. Charakterystyka budynku
Budynek wolnostojacy czesciowo podpiwniczony z poddaszem czeg$ciowo
uzytkowym w zabudowie ustug administracyjnych. Bryta budynku w ksztaicie
prostokgta , o wymiarach rzutu poziomego 33.50 x 16.40 m, budowany w latach
1951-1952. Wykonany w technologii tradycyjnej murowanej z cegly ceramicznej na
zaprawie cementowo-wapiennej. Sciany zewnetrzne jednowarstwowe grubosci 50
cm. Budynek przekryty dachem wielospadowym o kacie pochylenia potfaci dachu
okoto 42° pokryty dachéwka ceramiczng na tatach drewnianych. Stolarka okienna
drewniana z przeznaczeniem do wymiany, stolarka drzwiowa - drewniana. Rzedna
terenu wokét budynku od 208.20 — 210.30 m n.p.m. Wysoko$¢ kalenicy (okoto) 9,90
m. Wysoko$¢ do okapu ok.3.50 m, Poziom "0.00" znajduje si¢ 15 cm nad poziomem
istniejacego terenu.

1. Powierzchnia zabudowy — 621.70 m?,

2. Powierzchnia uzytkowa — ok. 937.20m?

3. Kubatura ogétem — ok. 3274.00 m°.

VI. Program uzytkowy

Budynek wolnostojgcy w zabudowie ustugowe;.

Na poziomie parteru znajdujg sie pokoje biurowe, klatka schodowa, pomieszczenie
socjalne i pomieszczenia sanitarne, na poziomie pietra znajdujg si¢ pomieszczenia
mieszkalne zgodnie z rys. nr 2  inwentaryzacji. W poziomie piwnicy znajdujg sie
pomieszczenia gospodarcze i techniczne.

Warunki geotechniczne — wystepujg grunty rodzime, jednorodne genetycznie —
orientacyjna nosnos¢ gruntu 1,5 — 1,4 kN — okres$la si¢ jako proste warunki gruntowe.
Budynek posadowiony ponizej strefy przemarzania.

VIl. OCENA STANU TECHNICZNEGO
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Analiza stanu podtoza gruntowego:

Wykonano badania makroskopowe dokonujgc odkrywek istniejgcych fundamentow

oraz 1 wykopu sondazowego do gtebokosci 1.10 m ponizej poziomu terenu. Na

podstawie przeprowadzonych badarn okreslono wystepowanie nastepujacych warstw

geologicznych majacych wptyw na posadowienie obiektu ( z uwagi na wystepowanie

jednakowych warstw w wykopach podano jeden wspolny opis).

0.0 do 0.20 p.p.t. — warstwa ziemi organicznej — humus

0.20 p.p.t —do 1.10 p.p.t — glina pylasta.

Na badanej gtebokosci nie stwierdzono wystepowania wéd podpowierzchniowych i

gruntowych.

Ustalenie warunkéw gruntowych:

- wystepujg warstwy jednorodne genetycznie i litologicznie,

- warstwy wystepujg réwnolegle do powierzchni terenu,

- zwierciadto wody ponizej projektowanego poziomu posadowienia budynku,

- brak wystepowania niekorzystnych zjawisk geologicznych

dla parametréw

On=30
=17.18 kN/m®
Id =0.48

=1.10 x n = 18.90 kN/m®(max)
= 0.90 x 17.18 = 15.46 kN/m*(min)

przyjeto warunki gruntowe jako proste.

Ze wzgledu na wyznaczalny schemat statyczny obiektu, uwzgledniajac proste

warunki gruntowe okresla sie kategorie geotechniczng jako pierwsza.

Fundamenty — $ciany fundamentowe z cegly petnej — posadowienie budynku
ponizej strefy przemarzania — stan techniczny dobry.

Sciany — murowane z cegly peinej na zaprawie cementowo-wapiennej. VWokot
budynku znajduje sie opaska betonowa o szerokosci ok 0.50 m. Stan techniczny
$cian dobry.

Nadproza —nad otworami okiennymi i drzwiowymi Kleine’a z materiatdw $ciennych.
Sciany wewnetrzne — grubosci 30,20 i 12 cm z cegly petnej i cegly dziurawki na
zaprawie cementowo-wapiennej, obustronnie otynkowane tynkiem cementowo-

wapiennym i pomalowane farbami emulsyjnymi. Stan techniczny dobry.
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Konstrukcja dachu — drewniana z drewna ciosanego. Stan techniczny zly.

Pokrycie — dachéwka ceramiczna na tatach drewnianych — do wymiany.

Strop — Kleine’a na belkach stalowych INP 180 grubo$ci 30 cm. Stan techniczny
dobry, |

Trzony kominowe - murowane z cegly petnej na zaprawie cementowo wapiennej -
stan techniczny — do rozbiorki.

Podtogi i posadzki —w pomieszczeniach do przebywania dziennego podtogi
drewniane i ptytki ceramiczne, w pomieszczeniu sanitarnym ptytki ceramiczne.
Stolarka okienna i drzwiowa — drewniana z przeznaczeniem do wymiany. Stolarka
drzwiowa drewniana — do wymiany. |

Obrébki blacharskie — rynny i rury spustowe - z PCV kwalifikujg si¢ do wymiany.
Instalacja elektryczna — podtynkowa z przeznaczeniem do wymiany.

Instalacja c.0. — sprawna technicznie. Piec c.o. opalany paliwem statym. Elementy
instalacji c.o. jak grzejniki, piony — do wymiany.

Instalacja wod-kan — sprawna technicznie. Odprowadzenie $ciekéw do istniejacej

sieci kanalizacyjnej.

VIIl. WNIOSKI | ZALECENIA KONCOWE

Budynek znajduje sie w ogélnym stanie technicznym dobrym. Zgodnie z analizg
stanu technicznego okreslono stopien zuzycia na 60%, co z nomenklaturg przyjeta
przez WACETOB Warszawa 2000r znajduje sie¢ w stanie dobrym. Zamierzenie
inwestycyjne polegajace na przebudowie, rozbudowie i nadbudowie oraz zmiang
jego funkcji poprawi jego funkcjonalno$¢ oraz estetyke.

ZAMIERZENIE INWESTYCYJNE NIE NARUSZY STATYKI BUDYNKU ORAZ NIE
SPOWODUJE ZAGROZENIA DLA ZDROWIA | ZYCIA UZYTKOWNIKOW.
BEZPIECZENSTWO KONSTRUKCYJNE ZOSTANIE ZACHOWANE.

Wszystkie elementy drewniane zabezpieczy¢ $rodkiem grzybo-,owadobdjczym
i ogniochronnym, elementy metalowe zabezpieczy¢ przed dziataniem korozji. Do
prac remontowych stosowa¢ materialy posiadajgce atest lub Swiadectwo o]

dopuszczeniu do stosowania w budownictwie.

Roboty budowlane do wykonania:
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- dokonaé rozbiorki komindw, pokrycia i konstrukcji dachu, tarasu od wschodniej
strony budynku, tarasu od potudniowej strony obiektu, poszerzenie biegu klatki
schodowej, dokonac¢ rozbioérki $cian poddasza,

- wykonaé projektowane otwory okienne i drzwiowe wraz Zz nadprozami
prefabrykowanymi,

- wykonaé projektowany stropodach,

- wykonaé nowe instalacje techniczne (grzewcza, sanitarng i elektrycznag) w czesci
nadbudowanej,

- wykonaé izolacje przeciwwilgociowg pionowa $cian zewnetrznych po uprzednim ich
osuszeniu,

- wykonaé nowe tynki wewnetrzne, zewnetrzne i posadzki czesci nadbudowanej,

- wykonaé izolacje termiczna spetniajgca normowe wspotczynniki przenikania ciepta,

- zapewnié wentylacje grawitacyjng za pomocg ciggéw kominowych,

- tynki wewnetrzne pomalowaé w kolorach pastelowych jasnych.

Prace budowlane prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie
kwalifikacje zawodowe i zgodnie z zasadami sztuki budowlanej.
Kazimierza Wielka, 2018— 05
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