UCHWAELA NR LIT1/413/2021
RADY MIEJSKIES W KAZIMIERZY WIELKIEJ

z dnia 30 grudnia 2021 r.

w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé Gminy Kazimierza Wielka oraz
warunkow udzielania bonifikat od ceny lokali mieszkalnych.

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt. 91it ,,a iart. 40 ust. 1i ust. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz U.22021r., poz. 1372 zpdZniejszymi zmianami), art, 13 ust. 1,
art. 34 ust, 1 pkt. 31 ust. 6, art. 37 ust. 2 pkt. 1, art. 68 ust. 1 pkt. 71 ust. 1b, art. 70 - ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U, 2021 r., poz. 1899 z péZniejszymi zmianami),
uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala okreéla zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, stanowiacych wiasno$¢ Gminy Kazimierza
Wielka oraz warunkéw udzielania bonifikat od cen sprzedazy.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow tych lokali, dla kiorych zawarte sa umowy najmu na czas
nieoznaczony, przeznaczonych do sprzedazy, nastepuje w trybie bezprzetargowym.

3. Wolne lokale mieszkalne nieoddane w najem, nieobcigzone prawami 0séb trzecich moga byé przeznaczone
do sprzedazy w drodze przetargu.

4. Lokal mieszkalny zuwzglednieniem bonifikaty moze zostal sprzedany najemcy, po uplywie 5 lat
nieprzerwanego hajmu na czas hieoznaczony oraz po spelnieniu nastgpujacych warunkow:

a) najemca posiada tytut prawny do lokalu — zawart umowe najmu tego lokalu na czas nieoznaczony i nie zostata
ona wypowiedziana;

b) najemca oraz jego malzonek nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego ani innych nieruchomoici bedacych lub moggcych byé wykorzystywanymi na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych,

¢) najemca oraz jego matzonek nie jest w trakcie budowy budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego.

5. W przypadku najemcy, kibry wstapit w stosunek najmu na podstawie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 roku Kodeks cywilny, lokal mieszkalny z uwzglednieniem bonifikaty moze zostaé sprzedany po uplywie 5 lat
nieprzerwanego najmu, liczac od daty regulacji tytulu prawnege do lokalu oraz po spelnieniu warunkéw
okreélonych w § 1 ust. 4.

6. W przypadku zamiany lokalu mieszkalnego w ramach mieszkaniowego zasobu gminy, oktesy najmu na
€7as niepznaczony sutnujg sie.

7. Do okreséw najmu, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 wlicza si¢ okres najmu lokalu zamiennego przyznanego na
czas remontu lokalu lub budynku.

8. Dopuszcza sie mozliwoesé sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy przed uplywem wymaganego 5-
letniego okresu najmu bez prawa do bonifikaty.

§ 2. 1. O przeznaczeniu lokalu do sprzedazy decyduje Burmistrz Miasta i Gminy Kazimierza Wielka w formie
zarzadzenia, biorgc pod uwage:

a) zasady racjonalnej gospodarki lokalami stanowigcymi mienie komunalne;
b) uzasadniony interes gminy lub mieszkaicéw budynku, w ktérym usytuowany jest lokal;
¢} szezegdlne okolicznosci powstate po ztozenin wniosku o wykup,

2. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego ustalona zostanie kazdorazowo przez Burmistrza Miasta i Gminy
w Kazimierzy Wielkiej na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawcg majgtkowego
dzialajacego na zlecenie Gminy.,

3. Cena sprzedazy, przy Wykuple lokali mieszkalnych moze by¢ zaptacona Jednorazowo, nie péznigj niz do
dnia zawarcia Umowy przenoszacej wlasno$¢ lub w ratach.
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4. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego zbywanego w drodze bezprzetargowej moze by¢ na wniosek nabywcy
roztozona na raty roczne platne przez okres nie dluzszy niz 10 lat.

5. Pierwsza rata wynoszgca nie mniej niz 20 % ceny sprzedazy po zastosowaniu bonifikaty, podlega zaptacie
nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnosc¢ lokalu mieszkalnego.

6. Rozlozona na raty niesplacona czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu statej stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

7. Roczne raty wraz zoprocentowaniem platne sg w terminie do dnia 31 marca kazdego roku. Od
niezaplaconych w terminie rat beda naliczane odsetki ustawowe wedtug zasad okreslonych w Kodeksie cywilnym.

8. Wierzytelno$¢ Gminy ztytulu roztozenia na raty ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego podlegaja
zabezpieczeniu hipotecznemu na koszt nabywcy lokalu.

9. W przypadku zbycia nieruchomosci przed zaptata wszystkich rat pozostata naleznos¢ wraz z odsetkami staje
si¢ natychmiast wymagalna.

10. Osobie ktorej raz sprzedano lokal mieszkalny w trybie bezprzetargowym z uwzglednieniem bonifikaty,
a osoba lokal ten zbedzie i otrzyma w najem kolejny lokal mieszkalny, nie przystuguje roszczenie o nabycie go
wraz z bonifikata.

§ 3. Burmistrz Miasta i Gminy moze odmdwic¢ sprzedazy lokalu w przypadku, gdy lokal jest niezbedny do
realizacji zadan wlasnych Gminy oraz ze wzgledu na uzasadniony interes spoteczny.

§ 4. Sprzedaz lokalu odbywacl sie bedzie wraz ze sprzedazg udzialu we wlasnosci nieruchomosci wspdlnej
stanowigcej grunt oraz czesci budynku i innych urzadzen, ktére nie stuza wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali.

§ 5. 1. 0d ceny lokalu mieszkalnego ustalonej na podstawie jego wartosci okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego udziela si¢ bonifikaty w nastepujacy sposdb:

a) przy zaplacie jednorazowej, przed zawarciem aktu notarialnego z catoici ceny lokalu wraz z prawem wlasnosci
utamkowej cze$ci gruntu zwigzanej z odrebng wlasnoscia lokalu udziela si¢ nabywcy bonifikaty w wysokosci
87%.

b) przy zaplacie na raty, zcalosci ceny lokalu wraz z prawem wlasnosci utamkowej czgsci gruntu zwigzanej
z odrebna wlasnoscia lokalu udziela si¢ nabywcy bonifikaty w wysokosci 85%.

§ 6. Warunkiem sprzedazy lokalu mieszkalnego z bonifikata. o ktérej mowa w § 5 jest udzielenie zgody przez
nabywce na zabezpieczenie na jego koszt wierzytelnoscei z tytutu obowiazku zwrotu udzielonej bonifikaty, po jej
waloryzacji, hipoteka obciazajgca lokal mieszkalny.

§ 7. Traci moc Uchwata Nr XXXVII1/306/2021 z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Kazimierza Wielka.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kazimierza Wielka.

~ §9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.

i
Przewod ! acy Rady
Migjskiej -

Wacla iwudzki
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Uzasadnienie
Do uchwaly Nr LI11/413/2021 Rady Miejskiej w Kazimierzy Wielkiej z dnia 30 grudnia 2021 roku

w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Kazimierza Wielka oraz
warunkow udzielania bonifikat od ceny lokali mieszkalnych.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z pdzniejszymi zamianami), do wylgcznej wiasciwosci gminy nalezy podejmowanie
uchwal w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych nabycia,
zbycia i obciazania nieruchomosei gruntowych.

W my$l art. 34 ust. | pkt. 3 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz U.2021r., poz. 1899 zpdzniejszymi zmianami) w przypadku zbywania nieruchomosci
pierwszenstwo w ich nabyciu przystuguje osobie, ktéra jest najemcg lokalu mieszkalnego, anajem zostal
nawigzany na czas nieoznaczony za$ zgodnie z art. 34 ust. 6 odpowiednia Rada moze przyzna¢ odpowiednio
w drodze zarzadzenia lub uchwaly, pierwszenstwo w nabywaniu lokali ich najemcom lub dzierzawcom.

Na podstawie art. 37 ust. 2 pkt. 1 nieruchomos¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli jest zbywana
na rzecz osoby, ktérej przystuguje pierwszenstwo w jej nabyciu.

Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt. 7 whasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ustalonej ceny, na podstawie
odpowiednio zarzadzenia wojewody albo uchwaly Rady, jesli nieruchomo$¢ jest sprzedawana jako lokal
mieszkalny.

Wedlug z art. 2 ust. | ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosei lokali (tekst jednolity: Dz. U. 22020 r.,
poz. 1910 z péZniejszymi zmianami) samodzielny lokal mieszkalny moze stanowi¢ odrgbng nieruchomosc,
a zgodnie z art. 3 ust. 1 w przypadku wyodrebnienia wiasnosci lokalu wiascicielowi lokalu przystuguje udziat
w nieruchomosci wspolnej jako prawo zwiazane z wtasnoscia lokali.

Niniejsza uchwala w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Kazimierza Wielka zostata sporzadzona w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy
w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych. Celem uchwaly jest umozliwienie sprzedazy lokali mieszkalnych na
rzecz najemcOw z zastosowaniem bonifikaty. W zwiazku z niewielkg iloscig pozostajgcych w zasobie Gminy
lokali mieszkalnych zasadne jest umozliwienie ich najemcom dalszej sprzedazy na warunkach okreslonych
w uchwale z uwzglednieniem bonifikaty.

Majac na uwadze powyzsze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne i konieczne.
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