UCHWALA NR LVII/445/2022
RADY MIEJSKIEJ W KAZIMIERZY WIELKIEJ

z dnia 20 kwietnia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie trzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami wbudowanymi (budynki A, B, C) na dzialkach numer
ewidencyjny 1280/2, 1280/3, 1280/4, 1281/2 obreb Kazimierza Wiclka poloZonych przy ulicy Budzynskiej
w Kazimierzy Wielkiej.

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 1., o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72022 r., poz. 559), oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), Rada
Miejska w Kazimierzy Wielkiej uchwala co nastepuje:

§ 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie frzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych (budynki A, B, C) na dziatkach numer ewidencyjny 1280/2, 1280/3, 1280/4,
1281/2 obreb Kazimierza Wielka potozonych przy ulicy Budzynskie] w Kazimierzy Wielkiej.

§ 2, Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Dla budynkéw mieszkalnych, o ktérych mowa w § 1, okregla sig:
1) Minimalng powierzchnie uzytkowa mieszkan —1 118 m2.
2) Maksymalng powierzchnie uzytkows mieszkan — 3 715 m2.
3) Minimalng liczbe mieszkan — 30,
4) Maksymalng liczbe mieszkan — 79.
5) Zakres inwestycji nie obejmuje dziatalnodcei handlowej lub ustugowej.
§ 4. Okresla sie zmiany w dotychezasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu, poprzez:
1) Budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2y Budowe infrastruktury komunikacyjnej — dwoch zjazddw publicznych, drég wewnetrznych pieszych
i jezdnych, placéw parkingowych;

3) Budowe infrastruktury technicznej — przytaczy oraz sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
opadowej, ziemnego zbiornika retencyjnego na wody opadowe, wewnetrznych linii energii elektrycznej,
zewngtrznych instalacji gazowych z naziemnymi zbiornikami gazu

4} Budowg elementéw malej architektury — zielef, chodniki, mury oporowe,
§ 5. Okredla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowe] z uzbrojeniem ferenu:

1) Odprowadzenie éciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w pasie drogowym ul.
Budzynskiej;
2) Doprowadzenie wody — do sieci wodociggowej zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Budzynskiej;

3) Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — do projektowanej kanalizacji opadowe]j oraz ziemnego
zbiornika retencyjnego na wody opadowe;

4) Doprowadzenie energii elektryczne]j — z sieci elektroenergetycznej istnicjgcej na terenie inwestycji;
5) Dostawa gazu — z projektowanych naziemnych zbiornikéw gazu.

6) Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji przewidziana jest za pofrednictwem projektowanych dwdéch
zjazdéw publicznych z ulicy Budzynskiej, atakze drég wewngtrznych pieszych i jezdnych oraz placow
parkingowych.

§ 6. W charakterystyce inwestycji mieszkaniowe] okresla sie:

1) Zapotrzebowanie na wode : 14 m3/d;
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2) Zapotrzebowanie na energie: 250kW;

3) Zapotrzebowanie na gaz: 12 m3h;

4) Niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych:
a) Stanowiska postojowe w wbudowanych garazach w ilosci 36 miejsc postojowych;
b) Stanowiska zewnetrzne na terenie inwestycji w ilodci 91 miejsc postojowych;
¢) Stanowiska postojowe dla roweréw w ilogci 30 miejsc.

5) Sposéb zagospodarowania odpadéw: odbiorca odpadéw bedzie koncesjonowane przedsigbiorstwo na
podstawie zawartej umowy o wywoz odpaddw.

6) Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych:

a) Zagospodarowanie terenu poptzez jego zabudowe zespolem trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng ibudowlang niezbgdng do jego
prawidtowego Tunkcjonowania, w szczegolnosei:

- trzy budynki mieszkalne wielorodzinne;

- infrastruktura komunikacyjna — dwa zjazdy publiczne, wewnetrzny uklad komunikacji pieszej
i jezdne] oraz place parkingowe;

- infrastruktura techniczna — przylacza isie¢ wodociagowa ikanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji
opadowej, ziemny zbiornik retencyjny na wody opadowe, przylacza isie¢ energii elekirycznej,
zewnetrzne instalacje gazowe z naziemnymi zbiornikami gazu.

- urzgdzone tereny zielone;
- elementy malej architektury — chodniki, mury oporowe.
b) Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

-Budynki posiadaé beda cztery kondygnacje nadziemne oraz jedng kondygnacje podziemns, na

poziomie -1 preewiduje sie lokalizacje garazy indywidualnych, komoérek lokatorskich oraz
pomieszezei technicznych, na pozostalych kondygnhacjach przewiduje sig¢ lokalizacje lokali
mieszkalnych o zréznicowanej konfiguracji i powierzehni. Na poziomie parteru zlokalizowane zostang
kottownie gazowe indywidualne dla kazdego budynku. Budynki ,A” i,B” bgdg obstugiwane przez
dwie klatki schodowe, budynek ,,C” bedzie obstugiwany przez jedna klatke schodowa.

- Powierzchnie terenu nieprzewidziana pod zabudows¢ oraz utwardzenia przewiduje sig jako teremy
zielone.

- Obstuga komunikacyjna wewnetrzna og6lna w budynkach zaprojektowana zostata jako pionowa,
kt6rg stanowi klatka schodowa oraz pozioma w formie korytarzy taczacych klatke z lokalami.

7) Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
- Powierzchnia zabudowy: 1320,88 m? (501,67 m? + 504,24 m?, 314,97 m®);
~ Powierzchnia catkowita: 7146,19 m? (2722,61 m? + 2719,37 m? + 1704,21 m?),
- Wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.641;
- Powierzchnia biclogicznie czynna: 52%;
~ Wysoko$¢ budynkéw: 12,8 m;
- Tlo$¢ kondygnacji: do 4 nadziemnych i 1 kondygnacja podziemna;
- Geometria dachu: plaski.

8) Inwestycja nie nalezy do przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw z daia 9 listopada 2010 r, w sprawie przedsigwzigé mogacych
znaczgco oddziatywac na érodowisko.
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§ 7. Nieruchomosci, na ktérych sg zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa, wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej to:

1) Dzialka oznaczona numerem ewidencyjnym 1280/2, obrgb 0001 Kazimierza Wielka, j.e. 260303 _4
KAZIMIERZA WIELKA — miasto, ksiega wieczysta numer KI11/00031314/4;

2) Dzialka oznaczona numerem ewidencyjnym 1280/3, obrgb 0001 Kazimierza Wielka, j.e. 260303 _4
KAZIMIERZA WIELKA — miasto ksiega wieczysta numer KI11/00031314/4;

3) Dzialka oznaczona numerem ewidencyjnym 1280/4, obrgb 0001 Kazimierza Wielka, j.e. 260303 4
KAZIMIERZA WIELKA — miasto ksiega wieczysta numer KI11/00031314/4;

4) Dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 1281/2, obrgb 0001 Kazimierza Wielka, j.e. 260303_4
KAZIMIERZA WIELKA — miasto ksiega wieczysta numer KI11/00040810/7.

§ 8. Przedstawiona inwestycja mieszkaniowa, dla ktérej zostanie wydane pozwolenie na budowg inwestycji
mieszkaniowej, nie wywola skutku zgodnie z art. 35 ust. 1 powotanej na wstegpie ustawy.

§ 9. Nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 powolanej na wstepie ustawy, wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej to: dzialka oznaczona numerem ewidencyjnym 1281/1, obrgb
0001 Kazimierza Wielka, ksiega wieczysta Nr KI11/00040860/2, w zakresie budowy zjazdu publicznego
z ulicy Budzynskiej, w zakresie budowy przylaczy do sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarne;.

§ 10. Ustala sie warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:
1) W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ nastgpujgce kwestie:
a) Nalezy zapewni¢ ochrone §rodowiska i przyrody, w tym oszczedne korzystanie z terenu i ochrong gleby;

b) W przypadku wystepowania chronionych gatunkéw roélin lub miejsc dogodnych dla bytowania zwierzat,
z ktérymi kolidowalaby dana inwestycja wymaganym jest uzyskanie odpowiednich zezwolen na
odstepstwa od zakazdw, wydawanych w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

2) Na terenie objetym wnioskiem nie wystgpuja na podstawie przepisow o ochronie dobr kultury, obiekty
wpisane do rejestru zabytkow, ani obiekty znajdujgce si¢ w ewidencji dobr kultury, ani tez obiekty dobr
kultury wspolczesnej. Teren inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej i archeologicznej, zatem
inwestycja nie koliduje z przepisami ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami.

§ 11. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnodci i uprawnien osob trzecich.

§ 12. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi: zalacznik nr 1 — granice terenu objgtego inwestycjg mieszkaniowg
i zatgcznik nr 2 — sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Kazimierza Wielka.
§ 14. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

~ §15.Uchwala wchodzi wzycie zdniem opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.

Waclaw Piwudzki
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UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta i Gminy przedktada wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie trzech budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami wbudowanymi na
dziatkach nr 1280/2, 1280/3, 1280/4, 1281/2 obr. Kazimierza Wielka, przy ul. Budzyniskiej, z ktérym do Rady
Miejskiej w Kazimierzy Wielkiej wystapit Inwestor Piotr Skulik Inwest Deweloper w trybie ustawy z dnia 5
lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), tzw. specustawa mieszkaniowa.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 w/w ustawy Inwestor, ktéry zamierza zrealizowa¢ inwestycje mieszkaniowa
moze wystapi¢ za posrednictwem Burmistrza do wifasciwej miejscowo Rady Miejskiej z odpowiednim
wnioskiem, a Rada Miejska podejmujac uchwate o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe] bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeby i moiliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustaled Studium Uwarunkowari i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy.

Teren objety planowana inwestycja znajduje sie przy ul. Budzynskiej w sasiedztwie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych i obejmuje obszar 1,26 ha. Inwestor planuje zrealizowac inwestycje
mieszkaniowa. Przygotowanie inwestycji mieszkaniowe] w trybie specustawy mieszkaniowej wymaga
przygotowania przez Inwestora kompletnego wniosku o okreslonych w ustawie wymogach i
przeprowadzenia skréconej procedury upublicznienia wniosku oraz opiniowania i uzgodnieri. Wymogi te
zostaly spetnione i wniosek moze zosta¢ przediozony Radzie Miejskiej w Kazimierzy Wielkiej do
rozpatrzenia.

Dla terenu objetego wnioskiem obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego,
uchwalony Uchwata Nr XXVI/196/2020 Rady Miejskiej w Kazimierzy Wielkiej z dnia 23 kwietnia 2020 r. (Dz.
Urzed. Woj. Swietokrzyskiego z dnia 08.05.2020 r., poz. 1858), w ktérym teren inwestycji oznaczony jest
symbolem MN — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszacg mozna zrealizowac
niezaleznie od istnienia lub ustalert Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, pod warunkiem,
ze nie jest sprzeczna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy.

W obowiazujacym Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
teren objety wnioskiem okreélony zostat jako tereny zabudowy wielofunkcyjnej (zagrodowej lub/i
mieszkaniowej jednorodzinnej) z ustugami podstawowymi: w danym studium nie znajdujg sig konkretne
normy czy zakazy, wykluczajace mozliwos¢ zlokalizowania na danym terenie zabudowy mieszkaniowej czy
tez inwestycji towarzyszacej, to inwestycja taka pozostaje niesprzeczna ze studium i Rada Miejska moze
podjaé pozytywna uchwate lokalizacyjna.

Integralng czedcig Uchwaly sa zataczniki okreslajgce obszar objety wnioskiem oraz sposob
zagospodarowania terenu.

Z art. 7 ust. 17 ustawy wynika obowigzek przediozenia Radzie Miejskiej projektu uchwaty wraz z
uzyskanymi opiniami oraz uzgodnieniami, dotyczace] wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej. Z uwagi na
fakt, ze wniosek dotyczy terenu, na ktdrym obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego,
przedktada sie réwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na $rodowisko,
sporzadzone na paotrzeby tego planu.
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